Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 1/2013

Zmluvné strany

A. Gymnazium Ladislava Diabravu ICO: 17050090
Smetanov haj 285/8, Dunajska Streda

so sidlom DIC: 2021112401

Smetanov haj 285/8 (nie je platcom DPH)

929 01 Dunajska Streda Bankové spojenie:
zastupena Slovenska sporiteliia, a.s

Ing. MiloSom Hajdukom 3

riaditelom Skoly Cislo uétu: 5025355652/0900

(dalej len prenajimatel)

B. Arpad BODIS - Barbadens ICO: 46 603 182

so sidlom DIC: 1030031750
Nova Ves 2217/1
929 01 Dunajska Streda

zastupeny

Arpadom Boédisom

podnikatel ( Osved&enie o Zivnostenskom opravneni )
(dalej len najomca)

w

uzatvorili v stlade so zakonom &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich pravnych predpisov nasledovni zmluvu o najme
nebytovych priestorov:




Clanok 1
Predmet a ucel najmu

(01) Na zaklade Zmluvy o zvereni majetku do spravy, vystavenej zriadovatelom
— Trnavskym samospravnym krajom (dalej len ,zriadovatel*) dia 27. 02. 2006
ako vlastnikom majetku ma prenajimatel v sprave nehnutelnost nachadzajucu
sa v katastralnom Uzemi Dunajska Streda, zapisanu v Liste vlastnictva ¢.4967
ako druh stavby 610, supisné Cislo 285, na parcele ¢. 1880/153. Nehnutelnost
je umiestnena na adrese Smetanov haj 285/8, 929 01 Dunajska Streda.
V zmysle ,Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského
samospravneho kraja“ je prenajimatel (ako spravca majetku zriadovatela) po
stuhlase zriadovatela opravneny prenechat do najmu majetok, ktory ma
v sprave, tretej osobe.

(02) V sulade s vysSie uvedenym prenajimatel prenechava najomcovi do najmu
nebytovy priestor - S8kolsky bufet na prizemi o celkovej rozlohe
12,47 m? s prisludenstvom (WC v rozlohe 4m?).

(03) Predmet najmu pozostava z miestnosti bufetu + prisluSenstvo ( WC ).
Predmet najmu je vykurovany, s dodavkou pitnej vody, odkanalizovany,
s elektrickym rozvodom. Predmet najmu tvori miestnost so samostatnym
sluzobnym vchodom z dvora Skoly.

(04) Vnutorné zariadenie predmetu najmu si zabezpedi najomca na vlastné naklady.
Tymto prenajimatel dava vyslovny sdhlas najomcovi na zriadenie
bezpeénostnych systémov k zaisteniu ochrany predmetu ngmu.

(05) Prenajimatel prenechava predmet najmu najomcovi za ucelom vykonavania
nasledovnych podnikatelskych ¢innosti:

- poskytovanie sluzieb rychleho obcerstvenia v spojeni s predajom na
priamu konzumaciu

(dalej len acel najmu). Képia osved&enia o Zivnostenskom opravneni najomcu
je prilohou tejto najomnej zmluvy a tvori jej neoddelitelnt sucast.

V pripade zmeny tGdajov v tychto dokumentoch je najomca povinny
bezodkladne o tom informovat’ prenajimatefa.

(06) Najomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet najmu do uZivania a zavazuje
sa ho uzivat v sulade s dohodnutym uéelom najmu. Pri uZivani prenajatého
priestoru nesmie najomca akokolvek obmedzit ¢&innosti vykonavané
prenajimatelom, nesmie ohrozit zamestnancov prenajimatefa, Studentov,
navstevy a pod.

Clanok 2
Doba najmu

(01) Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti od 08.01.2013 do 31.12.2017.




(0T)

(02)

Clanok 3
Cena najmu

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, ¢ cena za 1 m? prenajatej plochy
nebytovych priestorov za rok je 14,00 EUR (slovom $trnast EUR) a cena za
prislusenstvo (WC) je vo vyske 4 EUR za 1 m? za jeden mesiac.

Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu — cena za sluzby, konkrétne
uhrady za spotrebu elektrickej energie, vodné a stocné, teplo aodvoz
komunalneho odpadu, su vo vySke 79,45 EUR / mesiac vypocitané podla
prilozeného kalkula&ného listu vypoctu nakladov. Ak v priebehu najmu déjde ku
zvySeniu tychto cien za sluzby, zodpovedajico sa dodatkom k zmluve
k danému datumu upravia jednotlivé sadzby, s ¢im najomca suhlasi.

(03) V sulade s odstavcom (01 + 02) tohto €lanku celkova vyska najomného za cely

(04)

(05)

predmet ndjmu (16,47m?) za jeden kalendarny rok ¢ini 1 320,00 EUR
slovom: Jedentisictristodvadsat’ EUR/rok.

Celkova cena najomného za cely predmet najmu za 1 mesiac, tzv. cena
najmu za mesiac je 110,00 EUR slovom : Jednostodesat’ EUR.

Zmluvné strany sa dohodli na pouziti inflaéného koeficientu ( podkladom je
miera inflacie vyhlasovana mesacne a rocne Slovenskym Statistickym Gradom,
adresa uvedena na internete je: http:.//www.statistics.sk/ » navigaéna mapa »
ukazovatele ekonomického vyvoja P spotrebitelské ceny P jadrova a Gista
inflacia P> Cista inflacia v %). Ak tato miera Cistej inflacie prekroéi medziroéne
(berie sa do uvahy kalendarny rok) hodnotu 2%, primerane sa vysku inflacie
upravi cena najmu.

Clanok 4
Splatnost’ najomného a spdsob platenia

(01) Ndjomca sa zavazuje platit prenajimatefovi najomné mesacne
v mesacnych splatkach vopred iv pripade, ak nie su priestory
najomcom vyuzivané.

(02) Uhrada ceny najmu a ceny za sluzby na obdobie prvého mesiaca najmu,
t.j. na obdobie od 08.01.2013 do 31.01.2013 v Ciastke 85,16 EUR (slovom
osemdesiatpat EUR,16 centov) je splatna k posledného diu tohto mesiaca.

(03) Uhrady cien najmu na obdobie kaZdého dalSieho mesiaca v &iastke
30,55 EUR (tridsatEUR, 55 centov) spolu s uhradou nakladov spojenych
s uzivanim predmetu najmu vo vySke 79,45 EUR ¢ini spolu 110,00 EUR
sl splatné vzdy k 10. diiu prislu§ného mesiaca najmu.




(04) Uhrady cien najmu bude uskutoéfiovat’ najomca prenajimatelovi
bezhotovostnym prevodom na ti¢et prenajimatela v pefiaznom ustave
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy .Nakolko prenajimatel nie je platcom DPH,
ceny najmu su v zmluve uvedené bez DPH.

Clanok 5
Vzajomné prava a povinnosti

(01) Prenajimatel odovzda najomcovi predmet najmu podla ¢lanku 1. tejto zmluvy v
stave sposobilom na obvyklé uzivanie ku diiu U¢innosti tejto najomnej zmluvy,
o ¢om sa vyhotovi zapis o odovzdani a prevzati.

(02) Najomca je povinny (v sulade s vy$Sie uvedenym) udrziavat predmet najmu na
svoje naklady v zodpovedajicom prevadzkyschopnom stave a pouZzivat ho
vyhradne na G¢el najmu dohodnuty v ¢lanku 1., ods. (5) tejto najomnej zmluvy,
okrem oprav a udrzby, ktoré je v zmysle zdkona povinny zabezpe€ovat
prenajimatel. Najomca je povinny oznamit prenajimatefovi bez zbyto€neho
odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat prenajimatel a umoznit
prenajimatelovi vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.

(03) Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave spoésobilom na
obvyklé uzivanie.

(04) Vnutorné stavebné Upravy na predmete najmu, ktoré podliehaju stavebnému
povoleniu, je ndjomca opravneny vykonat na vlastné naklady, k comu je vSak
nutny suhlas prenajimatela, ako aj sthlas zriadovatela prenajimatela (vliastnika
objektu, t. j. Trnavského samospravneho kraja). Ak tymito upravami doéjde
k technickému zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet najmu, bude
o tomto technickom zhodnoteni spisana samostatna zmluva. V nej sa stanovi,
ako sa bude postupovat s odpisovanim tohto technického zhodnotenia a ako
budd upravené finanéné vztahy zmluvnych stran pri skon€eni najomného
vztahu (napr. zapocet zostatkovej hodnoty technického zhodnotenia s cenou
najmu a pod.). V pripade tohto stavu je zmluvny vztah medzi prenajimatefom
a najomcom podmieneny suhlasom zriadovatefa prenajimatela, t. j. Trnavskym
samospravnym krajom.

(05) Drobné opravy a Udrzbu predmetu najmu je povinny zabezpe€ovat najomca na
viastné naklady. Pod pojmom drobné opravy a udrZba sa rozumeja opravy
jednotlivo v ¢iastke do 30.000,— Sk.

(06) Poistenie vlastného vnutorného zariadenia ( proti kradezi, Zivelnym pohromam,
zatopeniu atd. ) si zabezpeci ndjomca na vlastné naklady. Prenajimatel
nezodpoveda za 8kody spdsobené odcudzenim majetku najomcu a jeho
poskodenim nepredvidanymi udalostami a Zivelnou pohromou ( poziar,
povoderi, po§kodenie majetku z dévodu prasknutia potrubia vody a kanalizacie,
poziaru atd’ ).

(07) Od ucinnosti tejto zmluvy prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajuce z
predpisov o protipoziarnej ochrane, vratane veci vnesenych a ulozenych, ktoré
sa vztahuju na predmet najmu. V pripade spdsobenej $kody najomcom na
majetku prenajimatefa nedodrZzanim uvedenych predpisov, resp. Gmyselnym
a nelimyselnym konanim, najomca berie na seba povinnost' uhradit spsobenu
Skodu.



(08) Najomca je opravneny predmet najmu alebo jeho Cast dat do podnajmu tretej
osobe len na zaklade predchadzajuceho pisomného sthlasu zriadovatela
prenajimatela, t.j. po sthlase Trnavského samospravneho kraja.

(09) Prenajimatel sa zavéazuje poskytn(t najomcovi na poZiadanie vSetky technické
udaje tykajuce sa predmetu najmu, vratane technickej dokumentacie a
reviznych sprav elektrointalacie, a zavazuje sa tieZ k potrebnej sucinnosti pri
zabezped&ovani médii a ostatnych sluzieb spojenych s predmetom najmu.

Clanok 6
Osobitné dojednania

(01) Prenajimatel suhlasi odplatne s umiestnenim mena a loga firmy najomcu na
objekte, v ktorom sa nachadza predmet najmu, a to tak, aby to zodpovedalo
charakteru budovy a legislative mesta a aby sG¢asne nedo$lo k naruSeniu
umiestneného nazvu prenajimatela.

Clanok 7
Skonéenie najmu

(01) Najomny vzt'ah zanika:
a/ uplynutim dojednanej doby najmu
b/ vzajomnou dohodou
¢/ zanikom najomcu alebo prenajimatela
d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela podfa ods.(02) tohto ¢lanku
e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podfa ods.(03) tohto ¢lanku.
(02) Prenajimatel moéze vypovedat' pisomne tuto zmiuvu o najme nebytovych
priestorov uzavrett na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak
a/ najomca uZiva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou
b/ ndjomca o viac ako mesiac me$ka s Uhradou ceny najmu v zmysle
glanku 4, ods. (02) alebo s Uhradou nakladov spojenych s prevadzkou v
zmysle ¢lanku 4, ods. (04)
¢/ najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo
poriadok
d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nachédza
predmet najmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, ¢o brani uzivaniu
predmetu najmu
e/ najomca prenecha predmet najmu alebo jeho cast tretej osobe bez suhlasu
prenajimatefa.
(03) Najomca mdze vypovedat pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov
uzavretd na urgity ¢as pred uplynutim dojednaného Casu, ak
al strati sposobilost prevadzkovat €innost, na ktoru si predmet najmu prenajal
b/ predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie
¢/ prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlce pre neho z ¢lanku 5.
(04) Vypovedna lehota je jeden mesiac, pricom zadina plynat od prvého dna
mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej strane.
(05) Ku ditu skonéenia najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet
najmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvykié opotrebenie.



Clanok 8
Zaverecné ustanovenia

(01) Zmluvné strany sa zavazuji poskytovat si navzajom potrebnu sucinnost pre
nadobudnutie udinnosti tejto zmluvy apre jej bezproblémové obojstranne
plnenie. Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknat z plnenia tejto zmluvy, budu
prednostne rieSené dohodou zmluvnych stran.

(02) Vztahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia
prisludnymi ustanoveniami zakona & 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov a zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obgiansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov .

(03) Prilohami tejto zmluvy su:

1/ fotokdpia Zmluvy o zvereni majetku do spravy
2/ fotokopia Zivnostenského listu najomecu
3/ kalkulaény list vypoétu mesacénych nakladov na predmet najmu

(04) Zmeny a doplnky zmluvy mézu byt uskutoénené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran.

(05) Zmluva nadobuda platnost’ difiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami
a uéinnost po suhlase predsedu Trnavského samospravneho kraja.

(06) Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych po dvoch obdrzi kazda zo
zmluvnych stran a jeden rovnopis obdrzi zriadovatel prenajimatela — Trnavsky
samospravny kraj.

V Dunajskej Strede dna 07.01.2013

Arpéd Bédis - Barbadens
Nova Ves 22171
929 01 Dunajska Streda

najomca

bz F. 4. L0}

Podpis /




TRNAVSKY SAMOSPRAVNY KRAJ

URAD TRNAVSKEHO SAMOSPRAVNEHO KRAJA
P.O. BOX 128, Starohajska 10, 917 01 Trnava

Vazeny pan
Ing. Milos Hajduk

- riaditel
Gymnazium Ladislava Dubravu Dunajska
Streda

Smetanov haj 285/8
929 01 Dunajskéa Streda

Va3 list ¢islo/zo diia Nage ¢&islo Vybavuje/linka Trnava
00001/2012/GymDs-38/18. 12. 2012 03827/2012/OHP-1089/50992 Mgr. Gruberov4/532

Vee
Zmluva o najme nebytovych priestorov

Vasa organizacia nam predloZila na schvélenie zmluvu o najme nebytovych priestorov,
ktorej ucelom je premijom priestorov 3kolského bufetu o celkovej vymere 12,47 m’
a priestorov prisluSenstva o celkovej vymere 4 m’ Gymnéazia Ladislava Dubravu, Dunajska
Streda pre ngjomcu, Arpad Bodis — Barbadens, Nova Ves 2217/1, Dunajska Streda, ktory
prenajaté priestory vyuZzije za Gcelom prevadzkovania kolského bufetu.

Cena za prendjom priestorov bufetu bola stanovena dohodou vo vyske 14 €/m%/rok
acena za prenajom priestorov prisluSenstva je vo vy$ke 4 €/m*/mesiac. Naklady spojené
s uzivanim predmetu najmu uhradi ndjomca vo vyske 79,45 €/mesiac. Zmluva je uzatvorena
na dobu urciti od 08.01.2013 do 31.12.2017.

Trnavsky samospravny kraj v stlade s Cl. VIIL ods. 8.1. pism. b) Smernice ¢&. 28/2009
Zasady hospodarenia anakladania s majetkom Trnavského samospravneho kraja, sahlasi
s uzatvorenim predloZenej zmluvy o nijme nebytovych priestorov.

Dusan Gut'an
riaditel

Telefon Fax E-mail Internet 1CO
033/55 59 111 033/55 59 115 urad@trnava-vuc.sk www trnava-vuc.sk 37836901



